ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Uzatvorena v zmysle § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni (dalej len ,,zmluva“)

medzi

1.Prenajimatel: Obec Bartosovce
ICO : 00321851
DIC : 2020622934
Adresa : BartoSovce 148, 086 42 Hertnik
Telefon : 054 4791201
e —mail : obec.bartosovce@wi-net.sk
Statutarny zastupca : Vaclav HUDAK — starosta obce

2. Najomca: Jozef Bena - KOTVA
1ICO : 172 746 21
IC DPH: SK 1020701209
Adresa : Pod papierriou 1486/36
Telefén : mob: 0905 654 213
e —mail : jozefbena@centrum.sk
Statutarny zastupca : Jozef Befa



Clanok I.
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je stavebne,
pravne a fakticky sposobily na obvyklé uZivanie aZe na nebytovych priestoroch
neviaznu Ziadne prava tretich oséb, ktoré by mohli byt prekazkou ich najmu, a Zze na
uzavretie tejto zmluvy sa nevyZaduje suhlas, privolenie alebo iny ukon orgénov 5tatu,
ani Zziadnej inej osoby a nie su mu zname Ziadne prekazky uzatvorenia zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze ma zdujem o prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve
obce BartoSovce na uclely prevadzkovania predajne potravin s pravidelnou
prevadzkovou dobou od pondelka do soboty, vstanovenom otvaracom &ase
v prevadzkovych priestoroch a je plne spdsobily prevziat na seba prava a povinnosti
najomcu, vratane platenia najomného aplatieb za sluzby poskytované v stvislosti
s najmom a nie su mu zndme Zziadne prekazky uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzaujme obojstranne prospesnej spoluprace dohodli na najme
nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok upravenych touto zmluvou.

Najomca vyhlasuje, ze pred podpisom tejto zmluvy sa riadne oboznamil so stavom
predmetu najmu, prenajimatel mu poskytol vietky informacie a pisomnosti
k predmetu ndjmu, najomca vykonal obhliadku na mieste samom. Predmet najmu je
v stave sposobilom na obvyklé a dohodnuté uZivanie a bez zavad.

Clanok 1.
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti evidovanej pod supisnym ¢&islom 116,
postavenej na parcele cislo CKN 308/2 nach&adzajucej sa v katastralnom uGzemi
BartoSovce, ktora je zapisana na liste vlastnictva & 25 vedenom Okresnym Uradom
Bardejov, katastralny odbor (dalej len ,nehnutefnost”). List vlastnictva & 25 tvori
prilohu tejto zmluvy.

Predmetom najmu su nebytové priestory ovymere 194 m? podlahovej plochy
prevadzkového charakteru so samostatnym vstupom a s prisluenstvom, tvoriace
Cast nehnutelnosti. Sucastou nebytovych priestorov je ich vniatorné vybavenie,
konkrétne vodovodné, kanalizatné, elektrické, plynové pripojky. Prisluenstvom
nebytovych priestorov su bleskozvody (dalej len , predmet najmu®).

Prenajimatel prenechdva zariadené nebytové priestory uvedené v tomto &lanku zmluvy
najomcovi, aby ich pouzival po dobu nidjmu za ucelom prevadzkovania
predajne potravin (s vynimkou ¢innosti, pri ktorych by mohlo déjst k ohrozeniu Zivota,
zdravia, majetku alebo Zivotného prostredia) s pravidelne stanovenou prevadzkovou
dobou od pondelka do soboty (dalej len ,uéel ndjmu*).



Najomca vrozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu za stanovenym ucelom
a zavdzuje sa riadne a vcas platit ndjomné a platby za sluzby poskytované v suvislosti
snajmom, uiZivat nebytové priestory vsulade s dohodnutym Ucelom najmu
a podmienkami tejto zmluvy.

Predmet najmu prenajimatel odovzda anajomca prevezme do najmu na zaklade
protokolu o odovzdani aprevzati nebytovych priestorov podpisaného oboma
zmluvnymi stranami, ktory tvori prilohu &islo 2 tejto zmluvy (dalej len ~protokol”).

Clanok IlI.
DOBA TRVANIA NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto najomnd zmluva sa uzatvara na dobu neuré&iti
s uc¢innostou od 01.01.2019 (dalej len ,,doba najmu®).

Clanok IV.
VYSKA NAJMU, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA

Zmluvné strany sa dohodli, ze zkladné mesaéné najomné za predmet ndjmu je vo
vyske 120 € / mesiac. (slovom dvesto eur / mesiac); (dalej len L,najomné”).

Prenajimatel zaciatkom kalendarneho mesiaca vystavi a odogle najomcovi faktiru na
uhradu ndjomného. Najomné je splatné do 15. dria kazdého kalendarneho mesiaca na
Cislo U¢tu prenajimatefa vedeného v Prima banka &.u. SK 33 5600 0000 0036 1741
7002 (dalej len , icet prenajimatela”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjomnom nie je zahrnuta cena sluzieb poskytovanych
v suvislosti s najmom nebytového priestoru, konkrétne dodavka elektrickej energie,
plynu, vodného astoéného, odvoz komunélneho odpadu, dodavka telefonickych
a elektronickych sluZieb, pravidelnd povinna deratizécia a pod. (dalej len ,zmluvné
dodavky"“).

Najomca si zmluvné dodavky uvedené v odseku 3 tohto €lanku ako aj vsetky ostatné
sluzby, ktoré bude najomca nevyhnutne potrebovat pocas trvania najmu, zaobstara
samostatne vo vlastnom mene, na vlastni zodpovednost a na vlastné naklady.

V pripade, ak budu dodavatelia sluzieb a zmluvnych dodavok podla odsekov 3 tohto
¢lanku pozadovat instalaciu vlastnych meracich zariadeni, prenajimatel sa zavizuje
udelit najomcovi na zaklade jeho pisomnej poziadavky potrebny sihlas, ak to nebude
odporovat ucelu najmu.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU
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Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené uZivanie. Najomca je opravneny uZivat predmet ndjmu vrozsahu aza
ucelom uvedenym v tejto zmluve.

Najomca neméie dat predmet najmu do podnajmu inej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym uZivanim predmetu najmu.

Opravy beiného, prevédzkového charakteru v predmete najmu vykonava najomca na
svoje vlastné naklady. Opravy vacsieho rozsahu vykonava prenajimatel. Najomca je
povinny bez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav vicsieho
rozsahu, ktoré ma prenajimatel urobit, a umozinit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav; inak ndjomca zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Upravu predmetu najmu, najma malovanie, zmenu interiérového dispozi¢ného rieienia
predmetu ndjmu, zasah do konstrukcie predmetu najmu alebo iné stavebné upravy
vykonava prenajimatel po dohode s ndjomcom. Stavebné tpravy podla tohto odseku
méZe vykonat najomca na vlastné naklady len so suhlasom prenajimatela a podla
vzajomne vopred odsthlasenych podmienok a podkladov stavebnych uprav.

Najomca ajeho zamestnanci sa zavazuju dodrZiavat véeobecne zavizné predpisy na
ochranu Zivota, zdravia, majetku aZivotného prostredia apredpisy bezpe&nosti
ochrany azdravia pri praci (dalej len ,,BOZP). Pri poruseni protipoZiarnych ainych
bezpetnostnych predpisov, vratane ochrany veci vnesenych auloZenych
najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora by mu tymto porugenim vznikla.

Najomca je povinny zabezpecovat povinnosti protipoZiarnej bezpeénosti v prenajatych
priestoroch v sulade s povinnostami uvedenymi v zékone ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi vzneni neskorsich predpisov. Prenajimatel anajomca sa v zmysle
vyhlasky ¢. 501/2005 o protipoZiarnej prevencii dohodli o zriadeni spoloénej ohlasovne
poZiarov, ktoru zriaduje prenajimatel.

Najomca pocas doby najmu méze do predmetu ndjmu namontovat len také technické
elektronické zariadenia, ktoré su potrebné na naplnenie uéelu najmu, ktorym je
prevadzka potravin. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pozadovat od najomcu
odstranenie tych technickych zariadeni, ktorych initaldcia zjavne nestvisi s predmetom
najmu.

Najomca si v rdmci najmu méze na vonkajiej strane budovy umiestnit svoju reklamu,
informaéné zariadenia, vyvesny &tit ainé podobné zariadenia len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, suhlasu prislusnych orgénov

Statnej spravy a samospravy a s prihliadnutim na uz umiestnené reklamné zariadenia
ostatnych uZivatelov nehnutelnosti.

Najomca sa zavdzuje pisomne oznamit prenajimatelovi montaZ a prevadzku
elektronického zabezpetovacieho systému na predmete najmu. Naklady s instalaciou



a prevadzkou zabezpecovacieho systému znd3a najomca, ak sa s prenajimatelom
nedohodn( inak. Pre pripad nutného zasahu v predmete najmu je ndjomca povinny
prenajimatelovi uviest telefonické spojenie na osobu opravneny zasahovat a vstupovat
do prevadzky zabezpe&ovacieho systému na ¢as nevyhnutne potrebny na zdsah.

11. Najomca sa zavizuje oznamit prislusnym organom zaciatok svojej podnikatelskej ¢innosti

12,

v sulade so svojim Zivnostenskym opravnenim a touto zmluvou. Najomca v oznameni
uvedie aj prevadzkovu dobu v predmete najmu.

Skodu, ktoru najomca spésobi prenajimatelovi pri. vykondvani povolenej tinnosti
v prenajatych priestoroch iked’ z nedbanlivosti, je povinny ndjomca uhradit
prenajimatelovi do 7 dni od pisomného vyzvania prenajimatela.

Clanok VI.
OCHRANA PREDMETU NAJMU

Vlastnik  nehnutelnosti zabezpefuje na vlastné naklady  a zodpovednost
fakticku ochranu predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje, 7e si zabezpedi na vlastné naklady primerané zabezpeéenie nim
uzivanych nebytovych priestorov proti kradeziam, resp. poskodeniu jeho veci v nich
umiestnenych. Prenajimatel nenesie pocas trvania najmu ziadnu zodpovednost za
Skodu, ktora by vznikla najomcovi odcudzenim alebo poskodenim jeho majetku,
vratane veci vnesenych a uloZenych, s vynimkou $kody, ktord by spbsobili zamestnanci
prenajimatela umyselnou &innostou.

Najomca sa zavazuje, ze si po dobu trvania najmu poisti a zabezpeti vo vlastnom mene,
na vlastné ndklady a zodpovednost svoju prevadzku a vnitorné zariadenia, vstup do
nej vietky sklenené &asti pre vSetky pripady poskodenia, straty, kradeZi, znicenia, resp.
akéhokolvek iného znehodnotenia.

Clanok ViI.
OPRAVY A KONTROLA PREDMETU NAJMU

Najomca neméie na prenajatych nebytovych priestoroch vykonat Ziadne stavebné
upravy ani zmeny, vratane zmien vnutorného vybavenia, bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Suhlas prenajimatela je rovnako potrebny pre zavedenie a prevadzku alternativnych
druhov vykurovania (plynovymi bombami a pod.).

V pripade porudenia povinnosti najomcu vyZiadat si suhlas prenajimatela podla
odsekov 1 a 2 tohto &lanku a za nasledného ukoncenia najomného vztahu, nebude mat
najomca narok na zaplatenie ceny stavebnych dprav a zmien vykonanych v predmete
najmu.



Vsetky odsuhlasené upravy a zmeny vykonavané najomcom na predmete najmu musia
byt vykonané vsulade s technickymi, bezpe¢nostnymi, hygienickymi predpismi
spésobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou a dal$imi
nepriaznivymi vplyvmi susednych obyvatelov, inych uZivatelov alebo navstevnikov
ostatnych priestorov.

Najomca je povinny vo vlastnom mene ana vlastné naklady zabezpelovat beinu
prevadzkovi ddribu abeiné, prevadzkové opravy predmetu najmu, vsetkych
vonkajsich instalacii aich prisluienstva, revizie aopravy vyhradenych technickych
zariadeni in3talovanych v predmete najmu.

Najomca je povinny v pripade nevyhnutnej prevadzkovej potreby umoznit
prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam, po predchadzajicom oznameni
prenajimatelom, pristup do predmetu najmu. Vykonanie apriebeh prac nesmie
bezdbvodne obmedzovat alebo zdr¥iavat.

Prenajimatel ma pravo kedykolvek pocas trvania najmu vykonat kontrolu stavu
prenajatych priestorov. Ndjomca umo?ni prenajimatefovi na jeho poZiadanie
kedykolvek prekontrolovat prenajaté priestory z hladiska ich riadneho uZivania
a vykonavania potrebnych opatreni na ich funké&nosti a bezpecnosti. Kontrolu je
prenajimatel’ opravneny vykonavat len v sprievode najomcu, alebo nim poverene;j
osoby. Uvedené neplati v pripade nutnych havarijnych zasahov.

Clanok Vi,
UROKY Z OMESKANIA A ZMLUVNA POKUTA

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade nesplnenia zavazku ndjomcu zaplatit
vdohodnutom termine ndjomné, m4 prenajimatel’ pravo od ndjomcu pozadovat
zaplatenie Urokov z omeskania vo vyike 0,03 % z dlZznej sumy za kazdy def omeskania
aZ do jej zaplatenia.

Pri_ porudeni povinnosti zaplatit ndjomné véas je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyike 100 eur.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Skoncenie najmu ktory bol uzavrety na dobu neurgitd méZu obe strany ukondit
pisomne vypovedou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a poéita sa od
prveho dna nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede.

Platnost  a Ucinnost  tejto zmluvy  moino ukonéit kedykolvek na zaklade
pisomnej dohody urobenej formou dodatku k tejto zmluve podpisanej oboma
zmluvnymi stranami. Platnost a d&innost zmluvy sa vtakomto pripade koné&i diiom
uvedenym v dodatku.



Prenajimatel’ méZe odstlpit od zmluvy kedykolvek, ak najomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva predmet ndjmu alebo ak je uZivanie predmetu najmu také, ze
prenajimatefovi vznikd $koda alebo ?e mu hrozi znaéna skoda.

Najomca méZe odstupit od zmluvy kedykolvek, ak bol predmet najmu odovzdany v
stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskér —
bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost — nespésobilym na dohodnuté alebo
obvyklé uZivanie podla tejto zmluvy.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu

a)  ak ndjomca da predmet najmu do podnajmu, alebo umo3ni jeho uZivanie inej
osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela;

b)  ak uskutoéni ndjomca, alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné
zmeny alebo Upravy predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

c) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela neodstranil vady na
predmete najmu, nedodrzi stanovené terminy, alebo ak uZiva predmet najmu
vV rozpore stouto zmluvou, alebo ak poruSuje povinnosti stanovené touto
zmluvou. Narok prenajimatela na nahradu Skody a uslého zisku voci najomcovi
tym nie je dotknuty;

d)  ak voci ndjomcovi bolo zacaté konkurzné alebo restrukturalizaéné konanie a pri
spachani trestného ¢inu.

e) ak ndjomca nezaplatil najomné alebo faktiru za iné zavazky najomcu
voCi prenajimatelovi stvisiace snajmom do 14 dni potom &o bol najomca
prenajimatelom po lehote splatnosti pisomne vyzvany na zaplatenie.

f) ak najomca neposkytne su&innost potrebnu pre riadny vykon kontroly uZivania
predmetu ndjmu, alebo odmietne kontrolu v pripade, ak oto prenajimatel
poziadal.

Ndjomca méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim &asu najmu, ak

a)  strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b)  predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie;

c)  prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

Platnost a Gcinnost zmluvy sa v pripade odsttpenia od zmluvy konéi diiom doruéenia
pisomného vyhotovenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.
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Najomca sa zavazuje, Ze v lehote do 7 dni odo dria ukonéenia najmu riadne odovzda
predmet najmu prenajimatelovi. Za riadne odovzdanie sa povazuje jeho odovzdanie
vstave, vakom ho prevzal od prenajimatela aktoré su uvedené v preberacom
protokole. Predmet najmu bude vypratany od vSetkych hnutelnych veci a na predmete
najmu nebudd viaznut akékolvek prava tretich oséb alebo iné obmedzenia, ktoré
vznikli alebo boli v prospech nich zriadené najomcom alebo tretou osobou.

O odovzdani Predmetu najmu sa spise zapisnica, v ktorej sa uvedd vady vzniknuté
pocas trvania ndjmu. Tieto vady je nijomca povinny odstranit na vlastné naklady,
v lehote ur€enej zmluvnymi stranami, najneskér viak do 15 dni odo dfia ukonéenia
najmu. Pri zdvaznejsich vadach nijomca odstrani vady predmetu najmu najneskér do
30 dni od ukonéenia najmu.

Ak najomca porusi povinnost uvedent v odsekoch 8 alebo 9 tohto &lanku, ma
prenajimatel’ vo¢i najomcovi narok na zmluvnu pokutu vsume 100 € za kaidy defi
omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu 3kody vzmysle
Obcianskeho zakonnika.

Ak 1. deri po skonéeni najmu nebude predmet najmu vypratany od véetkych
hnutelnych veci vo vlastnictve najomcu alebo tretich oséb a odovzdany
prenajimatelovi, ndjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze prenajimatel vyprace predmet
ndjmu na jeho naklady a hnutelné veci ulo3i vo svojich priestoroch.

Clanok X.
DORUCOVANIE PiISOMNOSTI

Zmluvné strany vykonavaju doruéovanie pisomnosti prostrednictvom

a)  Slovenskej posty, a.s.;

b)  emailovou komunikéciou.

Pisomnost sa povaiuje za dorucend, pokial boli prevzaté adresatom. Za dorucené sa
povazuju aj pisomnosti, ktoré boli odoslané na adresu ucastnika, uvedent v zahlavi
tejto zmluvy, aviak ich prevzatie bolo odmietnuté, alebo neboli prevzaté v odbernej
lehote. V tychto pripadoch sa za def dorucenia povaZuje deri odmietnutia prevziat
pisomnost, resp. 3. defi odo dfia vratenia zasielky odosielatelovi, pokial sa zasielka
vratila odosielatelovi s uvedenim ,v odbernej lehote nevyzdvihnuté”,

Pisomnosti doruované emailovou formou sa povazuju za dorucené v piaty def odo
dna ich zaslania druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, e doruéovat sa bude vidy na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak ktorakolvek zmluvna strana zmeni obchodné
meno alebo sidlo alebo sa zmenia iné podstatné udaje spésobujice zmarenie
dorucenia pisomnej zasielky, je tato strana povinna bezodkladne ozndmit zmenu
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Gdajov druhej zmluvnej strane. Ak nebola zmena ozndmena, platia posledné zname
udaje pisomne oznamené.

Clanok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzdjom vsetku potrebni suéinnost pri
realizacii prav apovinnosti, vyplyvajucich z obsahu tejto zmluvy adohodli sa, Ze
pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit zo zmluvy alebo v sivislosti s fiou, budu
primarne rieSené dohodou. V pripade vzniku sporov sa zmluvné strany dohodli, Ze na
ich vyrieSenie je dana pravomoc vieobecnych sudov Slovenskej republiky.

Rozsah ostatnych zmluvou neupravenych prav a povinnosti prenajimatela a najomcu
k predmetu ndjmu sa spravuje ustanoveniami zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, obc&ianskym zakonnikom
a ostatnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tato zmluva sa moie menit iba pisomnymi dodatkami odsuhlasenymi oboma
zmluvnymi stranami, ktoré tvoria neoddelitelnd suéast tejto zmluvy.

V pripade, ak by sa v ddsledku zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia stdu
alebo z akychkolvek inych dévodov stalo niektoré ustanovenie zmluvy neplatnym alebo
neucinnym, neznamena to neplatnost zmluvy ako takej. Neplatné alebo netéinné
ustanovenie sa bez zbyto¢ného odkladu stane predmetom rokovani zmluvnych stran
za ucelom jeho zmeny alebo nahradenia formou dodatku k tejto zmluve.

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Tato zmluva nadobuda ucinnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kaZda zmluvna strana dostane
jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vaine, urdito
a zrozumitelne, nie v tiesni, omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Ich
zmluvna volnost v Case jej podpisu nie je ni¢im obmedzena. Obsahu zmluvy rozumeju
a na znak suhlasu ju podpisuju.




